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I. CONTENU DU DOSSIER DE REALISATION 
 
Le contenu du dossier de réalisation est fixé par l’article R 311-7 du Code de l ‘Urbanisme. 
Il doit comprendre les pièces obligatoires suivantes : 

 
- Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone. Lorsque celui-ci comporte 

des équipements dont la maîtrise d'ouvrage et le financement incombent normalement à d'autres 
collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les pièces faisant état de l'accord 
de ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de 
leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement. 
 

- Le programme global des constructions à réaliser dans la zone. 
, 

- Les modalités prévisionnelles de financement de l’opération d’aménagement échelonnées dans le 
temps. 

 
 
Le programme des équipements publics comporte des équipements réalisés sous maitrise d’ouvrage de 
Grand Paris Aménagement et ayant vocation à être intégré dans le patrimoine de la Ville de Taverny.  
Ainsi, la convention-cadre, signée le 29 septembre 2022, relative aux engagements respectifs de Grand 
Paris Aménagement et de la Ville dans le cadre de la ZAC Quartiers des T à Taverny est annexée à ce 
dossier de réalisation. Cette convention-cadre fait état de l’accord de la Ville de Taverny sur le principe de la 
réalisation de ces équipements et sur les modalités de leur incorporation dans le patrimoine communal. 
 

 

II. CONTEXTE ET OBJET DE LA ZAC QUARTIERS DES T 
 

1. DES SECTEURS A RESTRUCTURER ET A DEVELOPPER POUR CONFORTER LA DYNAMIQUE COMMUNALE 

 
Afin de consolider son développement, la Ville de Taverny souhaite : 
 

• Participer à l’effort régional en matière de construction de logements, à proximité des gares et des 

zones d’emplois  

• Renforcer l’accès de ses habitants aux services et à des commerces de proximité et de qualité 

• Créer des espaces publics et des polarités de proximité apaisés 

 

Ainsi, trois secteurs sont identifiés comme à restructurer ou à développer dans l’objectif de concrétiser une 
action globale en faveur du rayonnement et du cadre de vie à Taverny, de garantir une cohérence d’ensemble 
sur ces quartiers stratégiques et d’assurer une complémentarité à l’échelle communale en confortant les 
deux centralités existantes et en développant un écoquartier qui constituera une troisième polarité à l’échelle 
communale. Cette action garantit un développement urbain cohérent de la commune en faveur d’une 
amélioration de la qualité de vie et de la préservation de l’environnement. Elle permet également de tisser 
des liens forts entre ces trois quartiers au profit des tabernaciens. 
 
La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Quartiers des T est créée afin de mener à bien ces trois opérations 
d’aménagement qui répondent à des objectifs de développement communs pour la commune de Taverny. 
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Une ZAC d’initiative Grand Paris Aménagement 
 
Grand Paris Aménagement et la commune de Taverny : un partenariat de longue date 

Depuis plus de 25 ans, Grand Paris Aménagement intervient sur la commune de Taverny avec la création 
des trois parcs d’activités des Châtaigniers, du Chêne Bocquet et des Ecouardes en répondant à l’objectif 
de développement économique harmonieux sur la commune dans un cadre de qualité.  
Grand Paris Aménagement s’engage aujourd’hui, aux côtés de la Ville de Taverny, dans la réalisation de la 
ZAC Quartiers des T comprenant les secteurs Cœur de Ville, Verdun Plaine et Ecouardes Est.  
 
Prise d’initiative de Grand Paris Aménagement 

Ainsi, Conformément à l’article L. 311-1 du Code de l’Urbanisme, Grand Paris Aménagement, en sa qualité 
d’établissement public industriel et commercial compétent en matière d’opérations foncières, d’urbanisme et 
d’aménagement a proposé de prendre l’initiative de la création d’une ZAC à Taverny. 
En accord avec la Ville, le Conseil d’Administration de Grand Paris Aménagement, en date du 11 mars 2019 
a autorisé Grand Paris Aménagement à prendre l’initiative de la réalisation, dans le cadre d’une ZAC, d’une 
opération d’aménagement sur les trois sites du « Quartiers des T ». Un dossier de création de ZAC a été 
approuvé au Conseil d’Administration de Grand Paris Aménagement le 4 juillet 2022 et a été déposé en 
Préfecture le 15 septembre 2022. 
 

Les trois secteurs identifiés sont les suivants : 
 
 
 

• Le Cœur de Ville 

 

Ce secteur se situe sur une polarité majeure de la ville, la place du général de Gaulle, composée d’espaces 

publics minéraux principalement occupés par le stationnement et n’offrant aucun usage aux piétons.  
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De nombreux services et équipements sont articulés autour de la place : l’Hôtel de Ville de Taverny, la salle 
des fêtes, le marché couvert, le parc Leyma, l’école maternelle Curie, la Maison des loisirs et de la culture, 
le Conservatoire de musique. 
La Ville souhaite renforcer cette polarité en développant les usages piétons, l’accès aux services et la 
vocation commerciale du secteur, tout en conservant les possibilités de stationnement. 
 
 

• Verdun Plaine 

 
 
Verdun Plaine est une polarité secondaire de la commune de Taverny fréquentée pour ses commerces et 
équipements. 
C’est une centralité résidentielle morcelée et dont le fil commercial est dispersé. Elle présente peu de 
continuités visuelles et physiques et peu d’espaces publics sont disponibles pour les piétons. 
La présence de nombreux équipements publics et scolaires, de commerces et d’un marché mensuel 
représente une opportunité et un potentiel pour la restructuration et le développement de cette polarité ainsi 
que pour l’implantation de nouvelles activités sur la place. 
La configuration du site offre également des opportunités en matière de construction de logements. 
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• Les Ecouardes Est 

 

 
Le secteur des Ecouardes Est se situe en secteur agricole entre les Zones d’Activités Economiques (ZAE) 
des Châtaigniers, du Chêne Bocquet et des Ecouardes et des quartiers pavillonnaires.  
Situé à proximité d’un pôle d’emplois et de l’autoroute A115, ce site, identifié au SDRIF comme secteur 
d’urbanisation, permet de répondre aux enjeux de construction de logements en Île-de-France et de 
développement de la commune de Taverny. 
 
Sa proximité avec d’importants espaces naturels comme le bois des Ecouardes, la forêt de Pierrelaye 
notamment permet de constituer une continuité paysagère et environnementale et de donner une véritable 
dimension écologique à ce projet.  
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2. LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT URBAINS ET PAYSAGERS DE LA ZAC QUARTIERS DES T 

 
Si les principes d’aménagement urbains et paysagers sont spécifiques à chaque secteur en fonction du 
contexte, des principes transversaux s’appliqueront aux 3 secteurs : 

• Créer des espaces publics et privés paysagers et végétalisés favorables à la biodiversité, 

• Limiter les effets « îlot de chaleur urbain » grâce à la végétalisation, la présence de l’eau et des 

revêtements clairs, 

• Limiter l’empreinte carbone du projet et optimiser la gestion des déblais, 

• Gérer et protéger la ressource en eau, 

• Réaliser des chantiers verts à faibles nuisances, respectueux des riverains. 

 

 ECOUARDES EST 

 

 

VERDUN-

PLAINE 

   CŒUR DE VILLE 
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• Cœur de Ville 

 
• Recréer un cœur de ville à Taverny avec une « place de village » en limitant l’emprise de la voiture 

La place Charles de Gaulle sera rendue piétonne. L’espace public de la place, aujourd’hui réservé au 
stationnement (88%), sera libéré grâce à la création d’un parking en sous-sol qui comportera 155 places de 
stationnement et 10 places pour les motos. 
Les usages piétons seront ainsi renforcés et la place pourra prendre toute sa dimension de « place de 
village » avec la création d’une nouvelle halle de marché, d’un restaurant et d’une terrasse ainsi que du 
mobilier urbain propice à la détente. 
 

• Désimperméabiliser la place et limiter l’effet d’îlot de chaleur urbain 

Il s’agit de reconstituer une trame paysagère adaptée au climat et en lien avec les espaces verts à proximité. 
Les matériaux utilisés pour la place privilégieront les teintes claires pour limiter les ilots de chaleur. Les arbres 
présents seront conservés dans la mesure du possible et selon leur état de santé. Le pin remarquable situé 
au centre de la place sera préservé. 

 

• Verdun-Plaine 
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Le projet vise à restructurer et réaménager cette polarité secondaire de Taverny autour de plusieurs 
principes : 
 

• Le renforcement de l’attractivité de ce second cœur de ville  

Des espaces calmes seront aménagés en cœur d’îlot et les espaces publics seront aménagés afin de 
favoriser l’animation, les usages variés et conviviaux. 
Des commerces de proximité sont également prévus pour animer les espaces publics ainsi que pour 
renforcer le rôle de polarité de la place Verdun et de la rue d’Herblay. 
 

• Le développement des logements de qualité à proximité des commerces et des équipements 

Quatre lots sont destinés à du logement et des commerces en rez-de-chaussée avec des prescriptions 
architecturales et environnementales ambitieuses. 
 

• La limitation de l’emprise de la voiture et le renforcement du maillage piéton 

Les équipements et espaces publics seront reliés entre eux par des cheminements doux, 
désimperméabilisés et végétalisés. Il s’agit d’obtenir un ratio espaces dédiés à l’automobile / espaces dédiés 
aux modes actifs le plus équilibré possible. 
Ainsi, l’offre de stationnement sera adaptée aux besoins réels, tout en limitant l’imperméabilisation.  
 

• La désimperméabilisation et la végétalisation du site 

Le projet prévoit de reconstituer une trame paysagère en sélectionnant des espèces adaptées au climat 
local.  
Afin de lutter contre les effets d’îlot de chaleur urbain, les espaces végétalisés en pleine terre seront 
favorisés. 
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• Ecouardes Est 

 
 
 

L’ambition du projet est de réaliser un écoquartier qualitatif répondant aux objectifs de transition écologique 
portés par la Ville de Taverny. La valorisation du paysage, la préservation de la biodiversité, la qualité et la 
sobriété des matériaux ainsi que la sobriété énergétique sont au cœur de la conception des logements, des 
équipements et des espaces publics et privés.  
Les objectifs de réduction de l’empreinte carbone du quartier des Ecouardes seront très ambitieux : garantir 
30% de pleine terre à l’échelle du quartier, limiter les constructions en sous-sol, réaliser 100% des 
constructions en bio-sourcé, mobiliser les énergies renouvelables pour répondre aux besoins énergétiques 
des futurs habitants et usagers, sélectionner des essences végétales à fort potentiel de captation de CO2… 
 
Le quartier répondra à des enjeux de développement durable spécifiques, notamment dans le cadre de la 
labellisation Ecoquartier :  

- Une gestion hydraulique anticipée et ambitieuse 

- La préservation d’une activité agricole à proximité immédiate du site 

- La liaison avec le reste de la ville et les gares alentour 

- La préservation de la biodiversité 

- La réduction de l’impact carbone du quartier 

- L’engagement dans la transition énergétique 

 
 
Les principes d’aménagement retenus pour le quartier sont les suivants : 
 

• Des espaces publics de forte identité paysagère et de grande qualité environnementale  

Le projet comprend la préservation d’une partie importante des friches et fourrés identifiés par l’étude 
faune/flore car ils abritent des espèces protégées. Ces espaces d’une grande richesse en biodiversité seront 
valorisés et ouverts au public autant que possible, sans perturber l’habitat des espèces. 
Le quartier comportera de nombreux espaces végétalisés afin de lutter contre l’ilot de chaleur urbain, en plus 
de la proximité immédiate de la ZAC de vastes espaces verts ou naturels. Une exigence sera également 
appliquée en termes d’espaces de pleine terre. 
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Les eaux pluviales seront gérées par le paysage pour répondre à l’objectif de zéro rejet d’eaux pluviales. Les 
pluies les plus courantes seront gérées au maximum dans les espaces extérieurs. Le cycle de l’eau sera 
ainsi mis en scène grâce à la mise en place d’un réseau de noues et bassins à ciel ouvert. 
La ZAC sera attenante au projet de plaine maraichère porté par la Communauté d’agglomération Val Parisis 
en lien étroit avec la commune et qui s’étendra sur 16 hectares de terres agricoles préservées.  
 
 

• Un tissu d’habitat fortement paysager et porteur d’ambitions environnementales 

Les cœurs d’ilots seront libérés du stationnement des véhicules privés, plantés et de nombreux jardins seront 
prévus sous différents statuts. 
Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) sera intégré aux espaces privés. 
La production de chaleur sera décarbonée (géothermie sur sondes, pompe à chaleur air/eau, solaire 
notamment et en fonction des programmes) en accord avec les objectifs de la stratégie régionale énergie – 
carbone. 

 

• Limiter les impacts de l'automobile et mettre l'accent sur les mobilités actives 

Afin de développer les modes actifs, un réseau continu et sécurisé sera créé, notamment en franchissement 
de l'autoroute, en continuité avec l’existant et vers le groupe scolaire. Concernant le stationnement, les 
dimensions des locaux vélos seront conformes aux dernières exigences réglementaires. 
Une desserte de bus est prévue sur la voie principale et sur la passerelle de l’A115 pour relier le quartier au 
Nord de la ville et aux gares de Taverny (ligne H) et de Montigny-Beauchamp (ligne H et RER C). 
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III. LE PROGRAMME DES ÉQUIPEMENTS PUBLICS 
 
1. LES VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET RESEAUX 
 
 

a) DESCRIPTIF DES ESPACES PUBLICS 
 
Le projet de programme des équipements publics décrits dans cette partie ci-après correspond aux ouvrages 
d’infrastructures (espaces publics, espaces verts, bassins de rétention). 
Ces ouvrages ont donc vocation à être intégrés au domaine public de la commune de Taverny qui en 
assurera la gestion.  
 

LE REAMENAGEMENT DU CŒUR DE VILLE  
 
Le projet de réaménagement du Cœur de Ville comprend la création d’un grand parvis piéton devant la mairie 
en lien avec la halle de marché, l’élargissement de la rue Jean Jaurès et de ses trottoirs ainsi qu’un nouveau 
parc de stationnement public enterré. Il comprendra :155 places et 10 places motos.  
 

LA RESTRUCTURATION DES ESPACES PUBLICS DE VERDUN PLAINE  
 

Le projet comprend l’ensemble des reprises de voiries et réseaux nécessaires au projet. Une attention 
particulière sera portée aux cheminements doux, ainsi qu’à la végétalisation. 
 

LA CREATION DES ESPACES PUBLICS POUR UN NOUVEL ECOQUARTIER SUR LE SITE ECOUARDES-EST 
 
La voie la plus structurante de l’écoquartier sera l’avenue des Ecouardes qui desservira le quartier du nord 
au sud, depuis la passerelle de l’autoroute A115 jusqu’à la rue de Saint-Prix. Elle permettra d’accueillir une 
circulation automobile ainsi que les circulations piétonnes et cyclables. Des alignements plantés qui jalonnent 
l’avenue permettront l’accueil de la biodiversité et le recueil des eaux pluviales.  
Des poches de stationnements pour faciliter les livraisons, la fréquentation des commerces et les 
stationnements PMR seront implantés à proximité des entrées et sorties et des cheminements piétons.  
 
Un grand parc central sera aménagé en cœur de quartier et plusieurs espaces verts créés. 
 
Des voiries secondaires permettront de desservir les différents ilots de logements. 
 

b) LES RESEAUX PREVISIONNELS SUR LES 3 SECTEURS 
 
Les travaux d’aménagement dans les trois secteurs permettront l’alimentation des constructions aux réseaux 
suivants : 

- Les collecteurs d’assainissement séparatif, eaux usées, eaux pluviales, les bassins de stockages 
éventuels, les ouvrages annexes 

- Les candélabres et luminaires d’éclairage public, les fourreaux et câbles associés, ainsi que les 
chambres de tirages, armoires et autres ouvrages nécessaire à leur fonctionnement 

- Les canalisations de distribution d’eau potable, et les accessoires 
- Les réseaux de distribution électrique, transformateurs, adduction HTA 
- Les canalisations de distribution gaz, postes de détentes et autres ouvrages 
- Les réseaux de télécommunication chambres et autres ouvrages dédiés 
- Les réseaux de fibre optique destinés au très haut débit 
- Un système de gestion des déchets  
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2 – LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE 

 
1.2    La Halle de marché 

Il s’agit d’un bâtiment rectangulaire composé de deux pavillons à quatre pentes surélevées. Il comportera au 
rez de chaussée un restaurant doté d’une terrasse. 
 

2.2  Le groupe scolaire 
Il accueillera des maternelles et des primaires et aura une contenance de 10 classes. 
 

3.2  Le gymnase 
Le gymnase répondra à des usages scolaire et associatif. 
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3- TABLEAU DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZAC 

 

 

 

 
 
 

 
 

 

 Coût estimatif  
(€ HT) 

Maîtrise 
d’ouvrage 

Financement Propriété et 
gestion à l’issue 

des travaux 

Centre Ville 
 
-Aménagement piétonnier de la Place 
Charles-de-Gaulle, y compris liaison 
piétonne avec le parc Leyma, et 
reprise rue Jean-Jaurès  
 
-Nouvelle halle de marché de 1 460 
m2 incluant un restaurant de 60 
couverts  
 
-Parking souterrain 155 places 
 
 

       15 550 000 € Grand Paris 

Aménagement 

Grand Paris 

Aménagement 

Ville de Taverny 

EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES 

 
Groupe scolaire de 10 classes 
correspondant aux besoins générés 
dans la ZAC 
 

      7 129 000 €  
    

Grand Paris 
Aménagement 

Grand Paris 
Aménagement 

 
 

Ville de Taverny 

 
Gymnase dédié au sport scolaire et 
aux associations  
 

      1 575 000 €  
 

Grand Paris 
Aménagement 

Grand Paris 
Aménagement 

Ville de Taverny 

EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES 

 

Espaces publics Ecouardes-Est dont 

voiries, parc public, places, sentiers 

piétonniers, pistes cyclables, noues, 

réseaux et branchements 

 

     10 231 000€ Grand Paris 

Aménagement 

Grand Paris 
Aménagement 

Ville de Taverny 

 

Restructuration des espaces publics 

secteur Verdun-Plaine, allée arborée,  

mail planté, chemins piétons et 

cyclables, noues, réseaux et 

branchements 

 

      1 480 000 €  Grand Paris 

Aménagement 

Grand Paris 
Aménagement 

Ville de Taverny 
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IV. LE PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS 

 
Le programme des constructions dans la ZAC se répartira comme suit : 
 
 

PROGRAMME CŒUR DE VILLE VERDUN PLAINE ECOUARDES EST 

Logements / 
Environ 9 900 m² de SdP dont 30% 
de logements locatifs sociaux  

Environ 75 000 m² de SdP dont 30% 
de logements locatifs sociaux  

Commerces / RDC 
actifs 

Halle de marché : environ 1460 
m² 
Café-restaurant avec terrasse : 
environ 165 m² 

Environ 600 m² (SdP) 
 
Environ 2000 m² SdP  
 

Equipements 

Parking de 155 places pour 
véhicules et 10 places pour 
motos. 
 

/ 

Gymnase à usage scolaire et 
associations (environ 1000 m² de 
SdP) 
Groupe scolaire de 10 classes 
(environ 2 780 m² de SdP) 

 
 
 
 
La surface de plancher totale des équipements publics de superstructures sera d’environ 5 240 m². (Halle de 
marché, groupe scolaire, gymnase) 
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V. LES MODALITÉS PRÉVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L’OPÉRATION 
D’AMÉNAGEMENT ÉCHELONNÉES DANS LE TEMPS 
 

 
  
 
 
Annexe 1 : Convention-cadre relative à la ZAC Quartiers des T sur les secteurs Cœur de Ville, Verdun-Plaine et 
Ecouardes-Est à Taverny (Septembre 2023.) 
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VILLE DE TAVERNY 

 
 

ZAC QUARTIERS DES T 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
ANNEXE 1 AU DOSSIER DE REALISATION DE LA ZAC QUARTIERS DES T 

 
 
 

Convention-cadre relative à la ZAC Quartiers des T, sur les secteurs Cœur de Ville, 
Verdun-Plaine et EcoQuartier des Écouardes-Est à Taverny 

 
 
 
 
 
 
 

Mars 2023 
 
 
 
 
 
 

Département Du Val d’Oise 
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